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Die Gemeinde Reinach

5734 Reinach AG liegt im Bezirk Kulm, im Kanton Aargau. Die Bevdlkerung
in der politischen Gemeinde Reinach (AG) hat sich in den letzten funf Jah-
ren um durchschnittlich +2.2% pro Jahr auf 9’499 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2023). Die Steuerbelastung liegt bei 11.7% (Kanton: 11.3%). Fur
die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche
Wohnbautatigkeit von 1.6% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell
1.8% betragt (Stand 1. Jun. 2024). Die Immobilienpreise haben sich in den
letzten funf Jahren um +27.4% verandert (Kanton: +24.3%).
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Lage
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstatten

R
1 Kindergarten Volta Ost T
85 m
2 Schule Breite 3
148 m
3  Privatschule A bis Z 6’
347 m

4 Kindertagesstatte Pink Panther 8
355 m

5 Kreisschule AargauSud Reinach... 9’

508 m
Einkauf
R
1 Peter's Gewlrzsack GmbH 8’
427 m

2 Coop Supermarkt Reinach AG 1Lk
546 m

3 Barenmarkt Reinach 1
547 m

4 Migros-Supermarkt - Reinach AG 11’
573 m

5 USAK MARKET - Turkischer Lad... 12
666 M
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Offentlicher Verkehr

Q fcZo)

1 Reinach AG, Sportanlagen 7’ 2
390 m

2 Reinach AG, Alte Strasse 8’ 2
427 m

3 Reinach AG, Saalbau o 2
452 m

4 Reinach AG, Saalbau 9 2
469 m

5 Reinach AG, Hochhaus 9’ 3
495 m
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Beschreibung

Eine Traumhafte Attika-Wohnung an ruhiger, sonniger Lage steht hier
zum Verkauf.

Die Lage abseits vom Rummel (jedoch in kurzer Gehdistanz zu Einkauf, OV
und Schulen) ist hier besonders hervorzuheben.

Die Wohnung belegt das ganze Attikageschoss. Neben grosszugigen Rau-
men, zwei schénen Nasszellen, einem Reduit mit Platz fur Waschmaschine/
Tumbler besticht die Wohnung auch mit der riesigen, nach Suden ausge-
richteten Terrasse, welche unter anderem Platz fur ein ,Jaccuzi“ bietet, wel-
ches Sie Ubrigens Ubernehmen kénnen.

Das Haus mit Baujahr 2018 ist auffallig hochwertig gebaut und prasentiert
sich sozusagen neuwertig. Man sieht, dass alle EigentUmer Sorge tragen
zum Haus. Praktischer Eingangsbereich, freundliches Treppenhaus, Lift, und
vieles mehr.

Zur Wohnung gehoren:

eine Einzelboxgarage mit Torautomat (direkt-Zugang ins Trep-
penhaus).

ein Aussenabstellplatz

ein Kellerraum

ein Disponibelraum, vollwertig zur kleinen Praxis umgebaut

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist, dass das Mehrfamilienhaus nur
funf Parteien umfasst. Eine Uberschaubare Grosse, welche ein zufriedenes
Miteinander zulasst.

Machen Sie sich selber ein Bild dieser aussergewdhnlichen Wohnung. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und zeigen lhnen die Wohnung sehr
gerne.
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Detailbeschrieb
Eckdaten

Verflgbar ab

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Baujahr
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Angebot

Verkaufspreis
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Auf Anfrage
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2018

Luft-Wasser-War-
mepumpe

Bodenheizung

CHF 1'T15'000.~

Flachen

Nettowohnflache

Terrassenflache

Eigenschaften
© Balkon

© Garage
© Lift

135 m?2

125 m?2

© Parkplatz

© Sonnig
© Waschmaschine
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Impressionen
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Sldostfassade

Sudwestfassade
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helle Kliiche

Klche und Essbereich
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Wohnbereich

Zimmer 1
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Zimmer 2

Dusche - WC - Waschmaschine
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Zimmer 3

Badzimmer mit WC und
Bidet
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Badzimmer mit WC und
Bidet

andere Perspektive

Garage mit direktem Zu-
gang ins Treppenhaus
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Praxisraum im EG

Praxisraum im EG
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Praxisraum im EG: Dusche - WC

Technikraum im EG
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Technikraum im EG
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Grundriss Attikawohnung
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Grundriss EG
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Fassadenansicht
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Situationsplan
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Grundbuchauszug Gesamtgebaude
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Grundbuchauszug Gesamtgebaude
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Grundbuchauszug Wohnung
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Grundbuchauszug Hobbyraum

CHS immobilien ag - Wydenstrasse 1- 5734 Reinach - +41627723303 - info@chs-immobilien.ch - www.chs-immobilien.ch

Dokumente

N
[9)]



www.chs-immobilien.ch =

Grunbuchauszug Aussenparkplatz
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Kontaktaufnahme

Ilhre Ansprechperson

Christian Schweizer

Q Anbieter

CHS immobilien ag

Wydenstrasse 1
5734 Reinach

T: +41627723303

info@chs-immobilien.ch
www.chs-immobilien.ch
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