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HAUS CHAUOLS
in Ftan zu verkaufen

VERKAUF & BERATUNG
LUISCHANA FIDUZIARI SA Tel.: 081 861 00 40
Stradun 319A FAX.: 081 861 00 41
7550 Scuol Natel: 079 335 44 53

info@lischana-scuol.ch



Ftan und Umgebung

FTAN UND UMGEBUNG
DAS DORF

Ftan

Ftan liegt 1650 m.u.M.. Der Weiler ist Teil der Gemeinde Scuol und hat rund 500 Einwohner. Hochster
Punkt Ftans ist der Piz Blaisch Lunga mit 3230 m.i.M, tiefster der Inn mit rund 1200 m.i.M..

Aussichts- und sonnenreich hoch ber dem Inn und oberhalb von Scuol sowie in unmittelbarer Néhe des
Schweizerischen Nationalparks gelegen, biefet Fian eine gute Grundinfrastrukiur: Volg-laden, Post,
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr (Postauto).

Direkte Anbindung an das schneesichere Skigebiet Motta-Naluns/Scuol mit 70 Pistenkilometern, 8
Bergbahnen/liften bis auf 2700 m.6.M., 5 Berg-Restaurants. Die Bergbahnen Scuol befinden sich in einer
guten finanziellen Verfassung und investieren laufend in Angebot und Dienstleistungen. Die zenfral gelegene
Bergbahn ist bequem zu Fuss erreichbar.

Die eindrucksvoll gegliederte Bergkette der Unterengadiner Dolomiten biefet ein grandioses Panorama.

So sind z.B. das international bekannte «Hochalpine Institut Flan» HIF, die Sesselbahn im Sommer und
Winter oder die alfeste funkfionstichtige Mihle der Schweiz «Muglin da Ftan» in diesem Dorf beheimatet.



FTAN UND UMGEBUNG
UNTERENGADIN / SCUOL

Unterengadin und Scuol Scuol ist das wirtschaftliche, kulturelle und touristische Zentrum im Unterengadin. Von Ftan aus erreicht man

Scuol leicht mit dem Postauto oder im eigenen Wagen in 10 bis 15 Minufen. In unmittelbarer Nahe gibt es
folgende Infrastrukiur:

- Thermal- und Erlebnisbad in Scuol «Bogn Engiadina»: seit mehr als 700 Jahren heilende Quellen
- 9-loch-Golf Club Vulpera in Tarasp

- 2 Fitnessclubs in Scuol

- Mountainbike-Erlebnisse auf der Hochterrasse Sent — Motta Nalus — Ftan — Ardez — Guarda, im Val S'charl
oder entlang des Inns

- Riverrafting, Tennisplatze, Finnenbahn und Eishalle in Scuol

- Mihle Ftan = Muglin da Ftan: 400-ahrige Zeugin der einstmals reichen Kornkultur im Unterengadin

- Lokale Produkte: hochwertige landwirtschaftliche Produkte aus heimischer Produktion

- Umfassendes Einkaufsangebot in Scuol: Migros, Coop, Volg, Mefzgereien, Backereien, Sportgeschfte,
Metallwaren, Elekirofirmen, Autogaragen, Handwerker efc.

- Grosse Auswahl von Restaurants und Hotels, wahrschafte Bindner Stuben und innovative Gastgeber mit
sehr guten * * *Hotels in der ganzen Region. Bekannte Hotels/Restaurants sind z.B. das Hotel

Paradies* * *** in Ftan, das Hotel Belvédére* * ** in Scuol oder das Schlosshotel Chaste™* * * * * in
Tarasp.

Scuol hat ein eigenes Regionalspital, das «Center da Sanda Engiadina Bassa», welches eine professionelle
Notfall- und Rettungsmedizin sicherstellt sowie Spitalbehandlung und Rehabilitation ermaglicht; gute Auswahl
an Haus- und Zahnarzten, Therapeuten etc.

Dank der idealen Verkehrsverbindung sind Sie innerhalb von 2 V2 Stunden in Zirich oder auch in weniger
als einer Stunde in St. Moritz oder Landeck.
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HAUS CHAUOLS
ZONENPLAN




HAUS CHAUOLS
SITUATIONSPLAN
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HAUS CHAUOLS
BENUTZUNGSRECHT PARKPLATZ
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HAUS CHAUOLS
SCHATZUNGSEROFFNUNG

Al flr Immaobilienbewertung
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Ufticio per le valulazioni immobiliari

Pl G A
___A-PRIORITY
Cuadroni-Raffainer Erben
elo Quadreni-Raffainer Ursulina -
Chauels 107 o
7551 Flan ol
Datum Verflgung 27.04.2022
Bewertungsgrund Revision
Adresse Grundstick Seuel ! Ftan, Chauals
Grundstilcksnummer 50071
Objekt Einfamilienhaua mit Einliegensahnung, Holzschopf
Eigentumsart Gesamisigeniem
Eigentumenn Quadroni-Rafiainer Erben Luigi
Verfligung liber ein nichtlandwirtschaftliches Grundstick
Tatal
CHF
MNeauwert B337EE
Zelwen Je0Ta2
Mietwarl 16'680
Ertragswen J00'541
Verkehrawert AZH'000

Rochtsmittelbelahrung

Dig Eigemumerinnan wnd Eigentiimer cder bel Stockwerkegentum dis Verwaltung fir dia Immabiia als Ganzes aind

gestitz auf A, 19 des Geselres dber die amilichan immabilianbewerlungen [IBG) bafugt, gegen die Bewerlung und

?'ugen die Gebuhrenieonnung nan 30 Tagen sail Milailung beim Ami Tie Immobilienbewerbung, Amtsieiteng,
artbortstrages 10, 7001 Chur, schrifiich Einsprache zu erheben. e Einspreche muss enan Antiag und eine

Bagrindung enlhalten. Sie ist in Onginal zu unterzeichnen {kein Scan, keine E-Maill und unier Beilage der verfilgbaren

Bewaismitiel einzureichen,

aﬂnmnﬂb«bﬁuﬂm Tal D81 757 64 30
Shracdun M4 noucdffait g ch
THEA el Sy

Amit Tar Immabilienbewertung
Utfizi per la valitaziun dimmaobiglias
— Ufficio per le valulazioni immobiliari

Irvesiiionsbelrag: CHF 25500
Meu- und Zaitwart 5lA Norm 118
Gata =N, Bereichnung Baujahr Renovien Volumen Nw::;: 'I'-I'erhm;: Zeitwert CHF
5107 Einfamilianhaus mit 1800 1884 24 SBE232 41 I4TOST
Einlisgarwahnung
5-107-A Halzschapf 1947 130 45534 28 31845
Total B33 TEE IB0TSZ
Sachwart
Bezeichnung Flache m* Landwerl CHF/m? Sachwert CHF
Gebaude 380752
Zusatzhoslen TE'182
Landwerl, abeohd 196 300,00 58'800
Total 106 516734
Miat: und Ertragswert
Gelb-Nr. Bezaichnung Geschass  Zio odet Mutefldche Misan Migtwerlt Kap. - Sz Eriragswort
Anzahl m’ CHF % CHF
5-107 Wiohnung 1,06 1.5 26 Eigenmiete 5400 5.55 araar
G407 Wishnung EG-DG rl 89 Eigenmimle 10'BDD 5.55 194'545
5107 BRPPIF zL. 1 Eiganmiate 4BD 5,55 B'549
Parz. 52704
Taotal 115 16°680 007541
Werkehrewert
Bezeichnung Verkehrswert
GCHF
Einfamilienhaus mit Enlisgeswohnung, Holzschapf 416002
Rechte/Lesten: BR PP LF. z.L. Parz 52704 100000
Fuschiagdabzug: -2
Taotal 4287000

Wenedler Gamainde, Glundbucharn], Kantonale Steusrverwallung



HAUS CHAUOLS

GRUNDBUCHAUSZUG
Grundbuchamt
Engiadina Bassa / Val Mistair Seite 1 van 2
Grundbuchamt )
Grundbuch-Auszug Engiadina Bassa [ Val Mstair Seite 2 von 2

Liegenschaft Scuol f 50071

Grundbuch-Typ: Kanional
WRITnEssLng Eidgendssisch

Form der Filhrung: Eidgandssisch

2u beachien: die mit * bezelchnefen Angaber fiaben kaime Grunbuchwikwip.

Grundstiickbeschreibung:

Gamainde: 3762 Scuol
Grundsbiick-Nr.: 50071
E-GRID: CHITEETIAE0135

Dominiarte Grundsticke:

Adresse® Chauols

Plan-Mr."

Parzeben-Nr.*: Ei|

Flache®: 196 m2, Vermessen

Kuluran®; Gebiudefche und Umschwung

Gebbude*: Wohnhaus mit Einliegerwohnung, Vars -Nr, 5-107

Holzschopf, Vers,-Mr. 5-107-A
Anim. aus amil. Vermessung”
Erfragewen”:
Bamarkungan®:

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Scuol / 50071

Grundbueh-Typ: Kantonal Form dar Fihrung: Eidgentssisch

WEImMEesaung: Eidganassisch

Zu beachlen: die mi * bezeichnelen Angeben haben kedne Grondbochudaing.

Eigentum:

Gesamisigentum

Erbengemeinschaft des Luigi Quadroni
Guadroni Ursulina, 03,07 1437
Quadronl Otto, 10.04, 1858
Poncini Chatrina, 04,06.1580
Giell Agnes, 12021962

11,12.2000 200001178 Erkgang [ Na.chka.g
11.12.2000 2000411740 Erbgang / Nachtrag
11.12.2000 20061174 Erbgang / Nachirag
11,12.2000 200001170 Erbgang / Nachtrag

Anmerkungen:
01,03 1951 1891/21/0 GZ-Grundstiick 13,10.2000 200011850
200112014 2014/1054/0 Gebiet mit davernder Bodenversehiebung (Arl. G60a
ZGE)
Dienstbarkeiten:
26.03. 1987 10ETH2I0 {L} Bewirdschaflungswegrecht

2. G. LG ScualiS0058
205, LIG Scuall50060
.G, LIG Scuoli50072
26.03.1987 19471240 {R} Grenzbaurecht fir Mauer
2.L. LIG Scuolt50o72
13.04. 1985 199573610 (L} Anschlussrecht fir Elekirisch, Wasserversorgung und
Kanalisation
z.G. LIG ScuolG2704
13.04.1995 199536/ (R] Bendizungsrechi am Autcabstellplatz im Freien
2L LIG ScuslS2 704

Grundilasten:
keine

Vormerku I'IEEI'I: {Machrichungsrechie siehe Grundplandrechba)
keing

Grundpfandrechte:

16,02.1973 Vi1E9 1. Pfandstelle, Grundplfandverachrelbung, GHF 210°000.~
Max. 8%, Einzelpfandrecht,
* Grundglandgldubiger Helvetia Schwaizerische
Lebansversicharungsgesellschalt AG, Basel
{UID; CHE-100.912.410)

Hangige Geschalle:
Tagebuchgeschille bis 25, Chktobaer 2023 heing

7550 Scuol, 27. Oktober 2023/ma

Der Grundouchwarsaller



Liegenschaft Chauols

HAUS CHAUOLS
BESCHREIBUNG

Liegenschaft Chauols

Raumaufteilung

Ausbaustandard

Parkplatz

Die Liegenschaft «Haus Chauols» liegt verkehrsruhig am Dorfrand von Ftan Grond. Der Volg-laden, sowie
die DorfBackerei Cantieni sind in zehn Minuten Gehdistanz, zur Talstation Prui (Bergbahnen Scuol) sind es
zu Fuss 7 Minuten. Ftan hat eine infakte und lebende Dorfgemeinschaft, wo man sich kennt und grisst. Wer
in Ffan inmitten einer vielfaliigen Natur und einer — auch dank Scuol — hervorragenden Infrastrukiur leben
oder seine Ferien verbringen will, ist hier am richtigen Ort. In Flan wird ratoromanisch gesprochen.

Im Untergeschoss befinden sich ein Vorraum und ein Keller

Im Erdgeschoss: eine Stube, ein Badzimmer, eine Kiche mit einer Spense und eine Toilette

Im Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer mit Vorraum und einer Toilette sowie eine

Einliegerwohnung mit Kiiche /\VWohnraum, einem Schlafzimmer und einer Dusche mit Toilette
Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer.

Der Holzschopf ist separat vom Haus gelegen.

Behindertengerecht: nicht ideal

Baulicher Zustand: allgemein gut, Blechdach gut, Fassade gut

Zustand Innenausbau: Der Innenausbau ist einfach, aber gut

Zustand Gebdudetechnik: Kiche und Bad sind dlter

Warmetechnischer Zustand: energetisch entspricht das Haus nicht der heutigen Gesetzgebung
Unterhalt: letzte Sanierung im Jahr 1984, die Kiche ist vor rund 10 Jahren renoviert worden.

Auf der Nachbarparzelle 2704 besteht ein grundbuchamtliches Benitzungsrecht an einem Autoabstellplatz
im Freien (Markierung in blau auf dem Plan ,Benitzungsrecht Parkplatz”).



HAUS CHAUOLS
PREISANGABEN

Kaufpreis

Steuern und Gebiihren

Zahlungsbedingungen

Scuol, November 2024

Der VerhandlungsKaufpreis fir das Haus, sowie das Benitzungsrecht am Parkplatz befragt
CHF 710000 -

Handanderungssteuer 2% des Verkaufspreises
Notariatsgebthren (Vertrag und Beglaubigung 0.2% des Verkaufspreises
Grundbuchgebihren (Grundbucheintrag] 0.1% des Verkaufspreises

Diese Kosten werden je zur Halfte getragen

Zahlung des Kaufpreises bei Bezug

Bezug: ab 01.05.2025



